ARAPIRACA

CADA VEZ MAIS FORTE

PREFEITURA MUNK :%/I;PAL DE ARAPIRACA-AL

LEI N° 2.886/ 2012

INSTITUI A NOVA PLANTA DE VALORES
GENERICOS DE TERRENOS, MODELOS DE
AVALIAGCAO EM MASSA DOS IMOVEIS E POLITICA
FISCAL RELACIONADA AO IPTU. ‘

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAPIRACA/AL, no da atribuigdo que lhe confere o art. 31,
inciso VI, da Lei Organica do Municipio.

Fago saber que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciorno a seguinte Lei:

- Art. 1° Eséa Lei dispde sobre a Planta de Valores Genéricos de terrenos, modelos de Avaliagéo
em massa dos Imdveis.

§ 1° O valor venal do terreno (Vu), construido ou néo, resulta da multiplicagéo de sua area total
(A,), pelo valor do metro quadrado do lote padréo (Vi) constante da tabela XXI, e pelos fatores
de corregdo das Tabelas | a IX, aplicaveis conforme as circunstancias peculiares do imovel, de
acordo com a seguinte férmula:

<Best Jorma X F.sqx F,topbx Fisup x Fped x Fctérx Fmp

V= XE prop X F e F

§ 2° Os elementos ou fatores de ponderag@o empregados na férmula deste artigo sé@o descritos a
seguir:

a) Fprof: fator de profundidade; N
b) Ftest: fator de testada;
c) Fforma: fator de forma; »
J) Fsq: fator de situagéo na quadra;
“ e) Ftop: fator de topografia;
f) Fisup: fator de inicio da superficie principal;
g) Fpedts: fator de pedologia;
h) Fcter: fator de comercializagéo do terreno;
i) Fmp: fator de melhoramentos publicos.

Art. 2° Considera-se valor unitario de referéncia do terreno referido no artigo anterior:

a) o do trecho do logradouro da situagéo do imovel,

b) o do trecho do logradouro relativo & sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, 0 que possuir
o maior valor unitério; ‘

c) o do trecho do logradouro correspondente & serviddo de passagem, no caso de terreno
encravado.

§ 1° Os valores unitarios de referéncia, antes de serem aplicados na férmula de calculo expressa
no caput do artigo anterior, dever&o ser hormogeneizados em razéo dos melhoramentos publicos a
sua disposigao e a situagéio paradigma do bairro onde o imével se localiza. A homogeneizacao se
da pela razao entre valor unitario de referéncia (numerador) e o fator de melhoramentos publicos
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(denominador). O fator de melhoramentos publicos deve ser calculado em conformidade com o
Art. 10 da presente Lei.

§ 2° Os logradouros ou trechos de logradouros.que nédo constarem da Listagem de Valores

(Tabela XXI), terdio suas expressbes numéricas unitarias fixadas em Decreto do Poder Executivo

Municipal com base em estudos elaborados pela Secretaria Municipal de Economia e Finangas e
- em conformidade com o comportamento do mercado imobiliario. -

§ 3° Aos valores unitarios referentes a logradouros ou trechos de logradouros ainda n&o
implantados - projetados simplesmente — seré concedido desconto de até 20% (vinte por cento).

§ 4° Fazem parte da presente Lei os Anexos | e ll, com os seguintes conteldos:

| - Anexo | — Tabelas | a XXI contendo os parametros para calculo do IPTU;
= Anexo Il - Planta de Valores Genéricos de Terrenos.

W ’ Art. 3° O lote padréo para efeito de célculo dos fatores de profundidade e testada possui area de
'+ 200m? (duzentos metros quadrados), com testada de 8m (oito metros) e profundidade de 25m
(vinte e cinco metros). :

§ 1° Os fatores de profundidade (Fp.) € testada (Fest) Serdo calculados conforme condigdes e
expressdes definidas nas Tabelas | e II, respectivamente.

§ 2° A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicagéo do fator de profundidade,
obtida mediante a divisdo da area total pela testada principal, constantes no cadastro imobiliario.

§ 3° A profundidade do lote padréo tera um intervalo onde o fator de profundidade se igualara a
unidade quando a profundidade equivalente do lote avaliado estiver nele contido. A profundidade
minima do lote padrdo & de 20m (vinte metros) e a profundidade maxima do lote padrdo € 30m
(trinta metros). _

Art. 4° O fator de forma (Frma) € definido na Tabela Ill, conforme enquadramento do lote no
cadastro imobiliario.

&  Pardgrafo Gnico. O fator de forma (Fwwa) Serd igual a unidade enquanto a caracteristica néo
compuser o cadastro imobilidrio, e com preenchimento realizado a partir do recadastramento ou
vistoria local.

Art. 5° O fator de situagdo (Fs) na quadra é definido na Tabela IV, conforme enquadramento do
lote no cadastro imobiliario e zona fiscal.

Parédgrafo unico. O zoneamento fiscal é dado em razéo das faixas de valores unitarios, em
conformidade com a tabela XX.

Art. 6° O fator de topografia (Fip) € definido na Tabela V, conforme enquadramento do lote no
cadastro imobiliario.

Art. 7° O fator de inicio da superficie principal (Fi,p) € definido na Tabela VI, conforme
enquadramento do lote no cadastro imobiliario.

Parégrafo tinico. O fator de inicio da superficie principal (Fisu) sera igual a unidade enquanto a
caracteristica ndo compuser o cadastro imobiliario, € com preenchimento realizado artir do
recadastramento ou vistoria local.
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Art. 8° O fator de pedologia (Fpeq) é definido na Tabela VI, c‘oﬁforme enquadramento do fote no
cadastro imobiliario. . '

Art. 9° O fator de comercializagéo do terreno (Faer) SEra aplicado a terrenos construidos em
fungéo da zona fiscal em que 0 mMesmo sé enquadrar, conforme a Tabela VIil.

. Parégrafo unico. Para os casos em que 0 terreno ndo seja edificado, estiver com edificagdo em
ruinas, parcialmente demolido, estiver com edificagdo em obra paralisada ou em andamento, O
fator de comercializagéo do terreno (Faer) S€ré8 igual & unidade.

Art. 10. O fator de melhoramentos publicos (Fmp) sera definido conforme férmula constante da
Tabela IX, e levara em consideragdo a Situagao Paradigma do setor cadastral, que contem a
~ indicagdo dos melhoramentos publicos existentes nestes locais.

§ 1° Para efeito deste artigo, deverdo ser considerados 0S parametros determinados para 0S
setores, conforme Tabela X em anexo. '

§ 2° A Situag@o Paradigma compreende a ocorréncia de equipamentos urbanos na maior parte do
setor, assim considerados: rede de agua, rede de energia elétrica, rede de iluminacéo publica,

«

rede de drenagem pluvial, meio-fio/sargeta e pavimentagéo.

Art. 11. No célculo do valor venal de terrenos, nos quais tenham sido edificados predios
compostos de unidades autbnomas, além dos fatores de corregdo aplicaveis de conformidade
com as circunstancias, utilizar-se-4 como parametro para o célculo a medida da fragao ideal com
que cada um dos condéminos participa na propriedade condominial.

Art. 12. A definigdo do valor unitario de referéncia para avaliagao de terrenos em condominios
horizontais sera em conformidade com O disposto no Art. 20, levando-se em consideracéo a gleba
onde os mesmos estao inseridos. : :

Parégrafo Gnico. A area e testada dos lotes de condominios horizontais a serem utilizadas para
avaliagdo s&o as definidas nas dimensoes do sub-lote no cadastro imobiliario.

, Art. 13. Os terrenos que tiverem area superior ao broduto do dobro da testada padréo pelo dobro
.~ da profundidade maxima padrao terao 0s fatores de profundidade e testada (Tabelas | e I,
respectivamente) substituidos pelo fator de gleba (Fg), em conformidade com a Tabela XlI anexa.

§ 1° O fator de gleba sera aplicado a todos 0s terrenos que se encontrarem na condicéo prevista
no caput, excetuando-se aqueles que constituirem condominios horizontais ou verticais, cujo
indice de ocupagao seja igual ou superior a 0,35. Para os condominios onde o-indice de ocupacao
for inferior, aplicar-se-a simplesmente 0 método citado no Art. 1¢ gubstituindo-se os fatores de

testada ( Feest) €, profundidade (Foror) pelo fator de gleba (Fy).

§ 2° O indice de ocupagao é obtido pela razéo entre a 4area total construida do condominio € a
area do lote sobre o qual o mesmo esteja assentado. ,

Art. 14. O valor venal da construcéo (Vi) resuita do produto da area construida bruta (Aws) pelo
valor unitario de metro quadrado de construgdo. (C), pelo indice de ajuste do custo de reprodugao
(lsier), pelo fator de depreciagao adequado, pelo fator de comercializagdo (Feomp), pelo fator de
situaggo (Fst) € pelo fator de condominio vertical (Fw), conforme a féormula abaixo: %

ch =AZCE"XTCrX=1Fdepx Fcompx Fsitx Fc:v ’ @

Centro Administrativo Antonio Rocha - Rua Samaritana, 1.185 - Santa Edwiges - CEP 57311- 80
CNPJ: 12.198.693/0001-58
www.arapiraca.al.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPIRACA-AL ]

‘CADAVEZ:MAIS FORTE

Art. 15. A area construida bruta (Aw) € @ conétante do cadastro imobiliario.

Art. 16. Cada unidade imobiliaria seréd avaliada segundo suas caracteristicas, que est&o
registradas no cadastro imobiliario.

Art. 17. O valor unitario do metro quadrado de construcdo (Custo de Reprodugéo - C:) é de R$
. 954,24 (novecentos € cinquenta e ‘quatro reais e vinte e quatro centavos), a ser corrigido
anualmente como determinado nos paragrafos 1° e 2° do Art. 464 da Lei n° 2.342/2003 - Codigo

Tributario Municipal.

Art. 18. O indice de ajuste do custo de reprodugéo & obtido em fung&o do tipo de edificag@o e seu
respectivo padréo construtivo. A Tabela XVI define os indices de ajuste do custo de reprodugao.

" Art. 19. O padréo construtivo das edificagdes sera dado em razéo das seguintes caracteristicas:

a) estrutura;

b) cobertura;

c) paredes;

d) revestimento fachada principal; e
e) area construida.

§ 1° As caracteristicas construtivas citadas nas alineas do caput receberéo pesos em razdo de
suas respectivas modalidades, e em razéo da area construida por tipologia. Os pesos para as
caracteristicas s&o descritos nas Tabelas X!l e Xlii.

§ 2° O padrdo construtivo ser4 dado em razdo da pontuagao obtida por tipologia construtiva,
conforme Tabela XIV.

Art. 20. O fator de depreciagéo (Fdep) sera definido em fungéo da idade da edificagdo e em
conformidade com a férmula que segue: ‘

onde:

K= vida util da edificagao (anos)
N= idade da edificac@o (anos)

§ 1° A vida util, para efeito deste artigo, considerara:

a) para edificagéo com estrutura em alvenaria, metélica ou concreto: cinglienta anos;
b) para edificagdo com estrutura madeira: trinta e cinco anos.

§ 2° Aidade das edificacdes sera:

‘a)a real, se a propriedade n3o sofreu reforma parcial;
b) a aparente, se a propriedade sofreu reforma substancial.

§ 3° A idade da edificagdo sera igualada a vida atit quando for, respectivamente, superior aos
limites definidos nas alineas “g” @ “b” do paragrafo primeiro desse artigo. :

‘ \
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§4°As unidades que nao poésuirem o ano de construgao registrado no cadastro imobiliario teréo
a idade fixada em 5 (cinco) anos.

Art. 21. O fator de comercializag&o (Foomp) d@ edificagdo sera definido em fungdo do padrao
construtivo da mesma, em conformidade com a Tabela XV anexa.

. Art. 22. O fator de situagao (Fst) sera diferente da unidade para as seguintes situagdes:

a) 0,95 para apartamentos localizados no primeiro pavimento ou térreo do prédio, €
b) 1,05 para coberturas.

Art. 23. O fator de condominio vertical (Fo) sera aplicado para unidades que integram
condominios verticais, em conformidade com a Tabela XVl anexa. Para as demais unidades o

fator sera igual a unidade (1).

- Art. 24. O valor venal do imével (Vu) construido sera apurado pela soma do valor venal do terreno
(Vw), obtido na forma dos artigos anteriores, com o valor venal da construgéo (Vic), conforme a
formula abaixo:

Pardgrafo unico. Nos casos que houver mais de uma edificagao no lote, seréa definida, para efeito
de definigho do valor de cada uma no respectivo imével, a fragéo ideal de terreno,
proporcionalmente a area construida das mesmas.

Art. 25. Os valores unitarios de referéncia de terrenos € edificagdes teréo bandas que
possibilitaréo ajustes na avaliagéo dos imoveis quando se constatar que os valores dos iméveis
determinados com base Nnos Mesmos estejam destoando do comportamento do mercado

imobiliario.

§ 1° Para 0s valores unitarios de referéncia dos terrenos as bandas seréo definidas por faixa de
valores, conforme Tabela XVIlL.

§ 2° Para oS indices de ajuste do custo unitario de reprodugao a banda sera de 20% (vinte por
cento), sendo 10%(dez por cento) para menos 10% (dez por cento) para mais.

§ 3°0Os percentuais para majoragao ou minoragdo dos valores unitarios de referéncia poderao ser
gravados por lote no cadastro imobiliario, quando a constatagéo da distorgao for especifica, ou por
trecho de logradouro, quando a constatagéo da distorg@o se der para todos os imoveis de um ou
dos dois lados do trecho. .

§ 4° Os percentuais gravados para majoragio ou minoracdo dos valores de referéncia perderéo
. efeito quando:

a) caracteristicas dos iméveis ou dos trechos de logradouros utilizadas nos procedimentos de
avaliagio sofrerem alteragoes; _
b) forem revisados os modelos de avaliag&o e valores unitarios de referéncia, € @

c) se entender que O uso dos percentuais estejam distorcendo os valores dos iméveis.

Art. 26. A gravacao dos percentuais de que trata 0 artigo anterior s6 podera ser feito por
funcionario da Administragao Municipal autorizado. ' /)

Art. 2'(. O valor do IPTU sera obtido multiplicando-se a aliquota pelo valor venal do im vel (Vu) €

posterirpenia dividinds ?iﬁ%ﬁcf?{%”c‘ﬁaaqchﬁgrs%?nrg}ﬁa%%h.185 - Santa Edwiges - CEP 57311180

. CNPJ: 12.198.693/0001-58 .
www.arapiraca.al.gov.br

CADA VEZ MAIS FORTE




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPIRACA-AL YoR

CADA VEZ MAIS FORTE

Art. 28. As éliquotas que seréo utilizadas para efeito de obtengdo do valor do IPTU seréo
definidas em fungéo do imovel construido ou no, conforme Tabela XIX.

Art. 29. Os imoveis, edificados ou néo, que possuam passeio em toda a extensdo que confronta
com via publica pavimentada, terso uma redugéo de 5% (cinco por cento) no valor do IPTU.

Paragrafo unico. Considera-se inexistente © passeio, quando em péssimo estado de
conservagao, ou quando construido em desacordo com a legislagao especifica.

Art. 30. Os imoveis edificados, ocupados ou ndo, que possuirem “habite-se”, terdao uma reducédo
de 5% (cinco por cento) no valor do IPTU, a partir do exercicio fiscal de 2013. ‘

§ 1° Os iméveis que possuem “habite-se” serao privilegiados com O desconto previsto neste

~ artigo, desde que a situagao da edificacdo esteja condizente com 0S dados registrados no
) processo de “habite-se”. o

§ 2° Os iméveis que ndo possuém “habite-se”, uma vez regularizados, terdo igualmente 0
desconto previsto neste artigo, a partir do ano seguinte ao ano da regularizag&o.

Art. 31. Os terrenos queé possuirem area de preservagao permanente terdo o valor do terreno
reduzido a partir da multiplicagéo com o seguinte redutor:

onde:

Rapp = redutor de area de preservagao permanente;
A, = area de preservagao permanente;
A = area do terreno.

Paragrafo Gnico. As areas de preservagéo permanente, definidas por interesse do proprietario
deverao ser confirmadas pelo titulo de propriedade. :

Art. 32. Fica o Poder Executivo Municipal, considerando o Piano Diretor do Municipio € as
politicas de desenvolvimento & expansao urbana que devem direcionar a ocupagao e 0 uso do
solo no Municipio de Arapiraca, autorizado a conceder redugéo de ate:

| — primeiro ano de aplicagao — redugdo de 60% (sessenta por cento) do valor apurado;

Il — segundo ano de aplicag@o — reducdo de 50% (cinquenta por cento) do valor apurado;
il — terceiro ano de aplicagao — reducéo de 40% (quarenta por cento) do valor apurado;
IV — quarto ano de aplicag@o — redugdo de 20% (vinte por cento) do valor apurado.

§ 1° A redugao de que trata 0 caput do artigo podera, a critério do Executivo Municipal, eleger 0s
Setores Cadastrais relacionados na Tabela X que estarao beneficiados com O beneficio fiscal.

§ 2° A reducao de base de calculo ora concedida néo aicanga o Imposto Sobre a Transmissao
Onerosa de Bens iméveis — Inter Vivos, qué tera como base de calculo o Valor Venal 0 imovel —
VVI, este sem quaisquer dedugoes.

§3° Findds os primeiros quatro anos, 0 valor apurado sera pago integraimente pelo con ribuinte.
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Art. 33. Esta Lei, nos termos da Emenda Constitucional n® 42, de 31 de dezembro de 2003, entra
em vigor noventa dias contados da sua publicag&o. ‘

Prefeitura Municipal de Arapiraca, aos 27 dias do més de dezembro de 2012

A presente Lei foi publicada e registrada no Departamento Administrativo da Secretaria Municipal
de Administragéo e Recursos Humanos, conforme os termos do Art. 9° do Ato das Disposigoes
Constitucionais Transitérias da Lei Organica do Municipio, aos 27 dias do més de dezembro de
2012.

4’ Fa) 5 .

M Kobamy B3 Mo
Maria Rosafigela Brito Ferreira Silva
Responséavet pelo Dept. Administrativo
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ANEXO I- Tabelas com pariametros para calculo do IPTU.

Fator dé Profundidade (Fprof)

ARAPIRACA

CADA VEZ FaALS FORTE

TabélaI |

Tabela I 1 Fator de Testada (Fes)

Tabela I Fator de Forma (Froms)

TabelaIV Fator de Situagio na Quadra (Fsq)

Tabela V Fator de Topografia (Fup)

Tabela VI TFator de Inicio de Superficie (Fisup)

[ Tabela VII Fator de Pedologia (Fre)

Tabela VIII Fator de Cqmercializagﬁo do Terreno Construido_(ch)

Tabela IX Fator de Melhoramentos Pablicos (Fup)

Tabela X Situagdo Paradigma por Setor Cadastral

Tabela XI Fator de Gleba (Fg)

Tabela XII Pesos das modalidades conforme caracteristica construtiva

Tabela XIII - Pesos das modalidades conforme 4rea construida por
tipologia

Tabela XIV 7 .Deﬁniqﬁo’ do padréo cbnstrutivo B

Tabela XV‘ Fator de Comercializagio da Edificagdo (F comp)

Tabela XVI Relaggo de indices de ajuste do custo unitério de reprodugéo

"Tabela XVII Fator de Condominio Vertical (Fo)

Tabela XVIII Bandés de Valores

Tabela XIX Aliquotas

Tabela XX Zonas Fiscais o

Tabela XXI Listagem dos Valores Genéricos de Terrenos J
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FATOR DE PROFUNDIDADE (F prof)

ARAPIRACA

CADA VEZ MALS FORTE

Condicio Expressio
1. Mi<f<Ma Fprof=1
1
y Fprop-L
Msrsmi (Mi)?
1
Fprop- 18 );
Ma< f<2Ma (¥
< _]\_24[1_ Fprof=0,707
2. f>2Ma Fprof=0,707
onde :
Fprof | Fator de profﬁndidade
Mi : Profundidéde minima do lote padrdo
1 Ma . Profundidade méxima do lote padrao
f . Profundidade equivalente (s/a)
p : Area do lote
a : Testada i)ﬁncipal do lote

Tabela 01 — Fator de Profundidade

CNPJ: 12.198.693/0001-58
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Condi¢do

ar
—=a<lar
2

a<£r-

a>2ar

onde:

TABELA L

FATOR DE TESTADA (Fiest)

Expressao

(a)

(ar)*

Fiest=

Ftest=0,841

Ftest=1,189

- e

ARAPIRACA
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- Testada do imé6vel (m)

- Testada de referéncia do lote padrdo

ar

Tabela 02 — Fator de Testada

Centro Administrativo Antonio Rocha - Rua Samarita
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TABELA II1
FATOR FORMA (Fs)
Forma Fator
Regular 1,00
Irregular 0,98

Tabela 03 — Fator Forma
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TABELA IV

FATORES DE SITUACAO NA QUADRA (Fs)

Situacdio na Quadra Zona 1 | Zona?2| Zona3 Zona 4 | Zona 5

Meio de quadra (1 frente) 1,00 11,00 1,00 1,00 1,00
Esquina / Mais de uma frente 1,15 1,12 1,07 1,02 1,01
Vila 098 |098 098 098 0,98
Encravado ' 0,80 0,80 0,80 0,80 0,30
Gleba , 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Favela 0,80 0,80 10,80 0,80 0,80

Tabela 04 — Fatores de Situagdo na Quadra ﬂ
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TABELAYV
FATOR DE TOPOGRAFIA (Ftop)
Topografia Fator
Plano 1,00
Aclive 0,98
Declive 0,96
Trregular 0,94

Tabela 05 — Fator de Topografia

Centro Administrativo Antonio Rocha - Rua Samaritana,
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TABELA VI

FATOR DE INICIO DE SUPERFICIE PRINCIPAL (Fisup)

Inicio d? S}lpel‘flﬂe Fator
Principal
No nivel 1,00
Abaixo do nivel 0,95
Acima do nivel 0,98

Tabela 06 — Fator de Inicio-de Superficie Principal

(&
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TABELA VII
FATOR DE PEDOLOGIA (Fpes)
Pedologia Fator
Inundavel 0,95
- Firme 1,00
Alagado/Brejoso/ 0,90
Mangue

Tabela 07 — Fator de Pedologia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPIRACA-AL pR8%8

CADA VEZ PAALS FORTE

TABELA VIII

FATOR DE COMERCIALIZAGCAO DO TERRENO CONSTRUIDO (Fter)

Zona Fiscal Fator
1 1,17
2 1,08
3 1,00
4 0,90
5 0,80

Tabela 08 — Fator de Comercializago do Terreno Construido
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CADA VEZ MALS FORTE

24 PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPIRACA-AL Yol

TABELA IX
- FATOR DE MELHORAMENTOS PUBLICOS (Fuy)

Equipamentos de Infra-Estrutura Urbana

1- Rede de Agua 10% = 0,10
9- Rede de Energia Elétrica 15% = 0,15
3. Rede de Iluminaggo Publica 5% = 0,05
4- Rede de Drenagem 5% = 0,05
5- Pavimentagdo o 20% = 0,20
6- Meio-fio/Sargeta 3% = 0,03

Formula:

_(1+RP)
Fmp (1+5P) +A4P

onde:

RP: Somatoria dos pesos relativos 2os melhoramentos disponiveis que coincidem
: com a situagdo paradigma.

SP: | Somatbria dos pesos dos melhoramentos que representam a situacdo paradigma. .

AP: Somatéria dos pesos dos melhoramentos disponiveis que néo coincidem coma |
) v situaglo paradigma. t
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- ARAPIRACA
CADA VEZ MAIS FORTE
TABELA X
SITUACAO PARADIGMA POR SETOR CADASTRAL
. Fauipamentos .
Bairros 1 ) 3 T4 5 3 SP
Alto do Cruzeiro S S S S S S 0,58
Baixa Grande S S S N N N 0,30
Baixfo S S S S S S 0,58
Boa Vista S S ‘S N N N 0,30
Bom Sucesso S S S, N N N 0,30
Brasilia S S - S S S S 0,58
Brasiliana S S - S.. S S S 0,58
Cacimbas S S S S S S 0,58
Caititus S S S S S S 0,58
Canafistula S S S S N S 0,38
Capiatd S S ) S S S 0,58
Cavaco S S S N N N 0,30
Centro S S S S S S 0,58
Eldorado S S S S S S 0,58
Guaribas S S S N N N 0,30
Ttapod S S S N N N 0,30
TJardim de Maria S S S S N S 0,38
Jardim Esperanca S S S N N N 0,30
Jardim Tropical S S S N N N 0,30
Jodo Paulo I S S S N N N 0,30 &
Manoel Teles S S S S S S 0,58
Massaranduba S S S N N N 0,30
Nova Esperan¢a S S S N N N 0,30
Novo Horizonte S S S S N ) 0,58
Otho D’Agua dos 0,30
Cazuzinhas S S S N N N
Quro Preto S S S S S S 0,58
Pe Antdnio Lima Neto S S S S S S 0,58
Planalto S S S N N N 0,30
Primavera S S S S S S 0,58
Santa Edwiges S S S S S S 0,58
Santa Esmeralda S S S -8 N S 0,38
Sen. Amon de Melo S S S S N S 0,38
Sen. Nilo Coelho N N N S N S 0,08
Sen. Teotonio Vilela S S S S S S 0,58
S3o Luiz S S S S N S 0,38
Sdo Luiz I S 8 S S S S 0,58
Verdes Campos S. S S S N S 0,38
7é6lia Barbosa Rocha S S S N N N 0,30
Tabela 10 — Situagdo Paradigma por Setor Cadastral

Equipamentos:

1- Rede de Agua Potavel

2- Rede Elétrica 5 @

3- Tluminagdo Publica - A

4- Rede Drenagem

5- Pavimentag@o

6- Meiog Fio / Sar'%@ta_ . . . o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPIRACA-AL | ]

CADA VEZ MAIS FORTE

TABELA XI
FATOR DE GLEBA (Fy)
. 4 2
Faixa de Area (m) 751 ZF2 | ZF3 |ZF4| ZE5
Maior que * até 2.000,00 0.75 | 0,70 | 0,68 | 0,66 | 0,64

Maior que 2.000,00 até 4.000,00 0,72 | 0,68 0,66 | 0,64 | 0,62
Maior que 4.000,00 até 7.000,00 0,68 | 065 | 0,63 0,61 | 0,59
Maior que 7.000,00 até 10.000,00 | 0,63 0,60 0,58 | 0,56 | 0,54
Maior que 10.000,00 até 20.000,00 | 0,58 | 0,51 0,49 | 0,47 | 045
Maior que 20.000,00 até 40.000,00 045 | 041 0,39 | 0,37 | 0,35
Maior que 40.000,00 até 60.000,00 | 0,35 0,31 0,29 | 0,27 | 0,25

Maior que 60.000,00 0,25 | 023 0,22 |.0,21 0,20
Tabela 11 - Fator Gleba

* O limite inferior da faixa corresponde ao produto do dobro da testada do lote padrio pelo dobro
da profundidade méxima do lote padrdo, conforme segue:

Limite Inferior: 960m’

e . .
e S o L P N
L E 3 i o NSt R 0
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| ARAPIRACA

TABELA XII
PESOS DAS MODALIDADES CONFORME CARACTERiSTICA CONSTRUTIVA
Caracteristicas Modalidades
. : Pesos
ESTRUTURA Alvenaria Maden‘a' Metalica Concreto
23 22 24 25
. Cimento | Telhade . .
COBERTURA Palha/Zinco | Amianto | Barro Laje Mista
5 9 10 13 9
. e . Madeira
PAREDES Sem Taipa | Alvenaria | ‘gimples Concreto
2 4 14 8 . 16
REVESTIM. Sem Embogo | Reboco é’l afeqal Madeira | Especial
FACHADA /CTamico
0 10 13 14 10 16
Tabela 12 - Pesos das Modalidades conforme caracteristica construtiva

Centro Administrativo Antdnio

Rocha - Rua Samaritana,
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TABELA XIII

ARAPIRACA

CADA VEZ MAIS FORTE

PESOS DAS MODALIDADES CONFORME AREA CONSTRUIDA POR TIPOLOGIA
Padrio Construtivo
Tipologia Intervalos de Area Construida (m?)
, Pesos
Alto | Médio Alto Médio | Médio Baixo Baixo
CASA > 450 |[>250e<450 ~ 1§§neﬁ >70 e < 165 <70
30 25 20 15 10
Alto | Médio Alto | Médio Médio Baixo Baixo
CONSTRUCAO — :
PRECARIA - - - > 150 <150
- R - 12 5
Alto | Médio Alto Médio Médio Baixo Baixo
APARTAMENTO| > 350 |>200¢<350] >100¢= <100 -
30 25 20 15 -
Alto | Médio Alto Médio Médio Baixo Baixo
SALA >T00e<
COMERCIAL | > 350 |>2350e< 350 <00 >50e<100 <50
30 27 25 22 20
Alto Médio Alto Médio Médio Baixo Baixo
LOJA > 1000 [>500 e <1000 >200€= |>80e<200 <80
30 25 23 20 18
Alto | Médio Alto Médio Médio Baixo Baixo
GALPAO ; ; 2300 | >100 e <300 <100
- - 30 25 22
Alto | Médio Alto Médio | Médio Baixo Baixo
TELHEIRO - . >300 | >100 e <300 <100
- - 30 25 22
Alto Médio Alto Médio Médio Baixo Baixo
ESPECIAL > 500 |>300 ¢ <500|>150e<300| >70 <150 | <70
30 25 20 15 10

Centro Administrativo Antdénio Roc

Tabela 13 — Pesos das
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IABELA_XIX

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARPIRACA-AL JRS%

DEFINICAO DO PADRAO CONSTRUTIVO

CADA VEZ MAIS FORTE

Padrio Construtivo

Tipologs Alto Meédio Alto Médio %aég[ig Baixo
CASA > 88 >80e<88 | >72e<80 | >66e<72
APARTAMENTO >90 >85e¢<90 | >80e<85 <80 -
coﬁ%lﬁém >92 ~89e<92 | >80e<89 | >75 e<80 <75
LOJA > 90 >85e<90 | >75e<85 | >65e<75 <65
GALPAO - - > 85 >70e< 85 <70
TELHEIRO > 65 >53e<65 <53
ESPECIAL 290 | >85e<90 | >75e<85 | >65¢<75 <65

Centro Administrativo Anténio Roch
C

a - Rua Samaritana,
NPJ: 12.198.693/0001-58

Tabela 14 — Defini¢do do Padrdo Construtivo
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CADA VEZ MAIS FORTE

TABELA XV

FATOR DE COMERCIALIZAGCAO DA EDIFICACAO (Feomp)

Padrio Construtivo Fator
1- Alto 1,00
2- Médio Alto 0,90
3- Médio 0,80
4- Médio Baixo 0,75
5- Baixo 0,65

Tabela 15— Fator de Comercializagio da Edificaglo

Centro Administrativo Antdnio Rocha - Rua Samaritana, 1.185 - Santa Edwiges - CEP 57311-180
CNPJ: 12.198.693/0001-58
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TABELA XVI |

RELACAO DE iNDICES DE AJUSTE DO CUSTO UNITARIO DE REPRODUCAO

Vlndices de Ajuste do Custo Unitario por Padréo Construtivo é

Tipologia Alto | Médio Alto | Meédio Médio | paixo

v Baixo |

Casa | 1,1482 1,0078 0,7160 0,6464 0,4525
Construgio Precéria - - - 0,2869 0,2266 §
Apartamento 1,0985 0,9739. 0,7896 0,6442 0,5738 ?

Sala Comercial 1,0061 0,8723 0,7415 0,5561 0,3892

Loja 1,0061 0,8723 0,7415 0,5561 0,3892

Galpdo - 0,6739 0,4833 0,3472 0,2933

Telheiro 0,4678 0,3472 0,2869 0,2266

Especial 1, 1482 1,0078 0,7160 0,6464 0,4525

Tabela 16 — Relagdo de fndices do Ajuste do Custo Unitério de Reprodugéo
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CADAVEZ MAIS FORTE

TABELA XVII
FATOR DE CONDOMiNIO VERTICAL (Fw)
Padrio Fator
Construtivo
1- Alto 1,65
2- Médio Alto 1,65
3- Médio 1,60
4- Médio Baixo 1,60
5- Baixo 1,55

Tabela 17 — Fator de Condominio Vertical

Centro Administrativo Antonio Rocha - Rua Samaritana, 1.185 - Santa Edwiges - CEP 57311-180
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. CADAVEZ MAIS FORTE .

TABELA XVIII
BANDAS DE VALORES
. ‘ s
Faixas de Valores (RS) Limite Inferior (%) Limite Superior (%)

Até 50,00 12 12

Acima de 50,00 até 100,00 15 15
Acima de 100,00 até 200,00 18 18
Acima de 200,00 20 20

Tabela 18 — Banda de Valores

Centro Administrativo Anténio Rocha - Rua Samaritana, 1.185 - Santa Edwiges - CEP 57311-180
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TABELA XIX
Aliquotas (%)
Zona Fiscal Nio Edificado ~ Edificado
1 1,00 0,50
2 0,90 0,45
3 0,30 ’ 0,40
4 0,70 0,35
5 0,60 _ - 0,30

‘ Tabela 19 ~ Aliquotas
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CADA VEZ MAIS FORTE

TABELA XX

Z.onas Fiscais

-~

Zona Fiscal Menor Valor (R$) Maior Valor (RS)
I 200,01 'oo
2 100,01 100,00
3 60,01 ' 100,00
5 0 25,00

Tabela 20 — Zonas Fiscais
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CADA VEZ MAIS FORTE

TABELA XXI

Listagem dos Valores Genéricos de Terrenos
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ANEXO I

Planta de Valores Genéricos de Terreno
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